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FAKTABL

Vind - bygge av lagenheter

For en bostadsrattsfoérening kan en inredningsbar vind vara vardefull. Till fordelarna hér
att féreningen genom upplatelse av vinden far in en intakt men det viktigaste ar att
vinden kan betyda langsiktiga ekonomiska fordelar. Genom att vinden gors om till
betalande ytor kommer for all framtid nagon att betala avgifter for ytan. Dessutom
betyder inredning av vind att féreningen sprider ut flera typer av kostnader pa storre
ytor vilket betyder minskade avgifter for alla.

Varfoér inreda vind

En annan positiv effekt ar lagre uppvarmningskostnader eftersom man satter en "méssa” pa huset.
Ett antal kostnader 6kar inte heller pa grund av vindsombyggnaden, exempelvis forsakringar. Man
skall dock vara uppmarksam pa att inredandet av vind paverkar taxeringsvardet vilket innebar hojd
skatt. Men allt gar att rakna pa.

Vagval och metod

Att inreda en vind &r en omfattande process i féreningen. Det forsta man skall gora &r att vélja vag.
Man maste ta stallning till om vinden skall sdljas "pa rot" till ndgon som sjalv bygger vinden eller om
foreningen forst skall lagga ner kostnader pa att inreda vinden for att darefter salja den.

Bostadsratterna rekommenderar att féreningen séljer vindsytan pa rot och darigenom i sa stor
utstrackning som mojligt avhander sig alla risker. Valjer man inte denna vag maste féreningen
bestilla arbetet av en entreprendr och teckna ett entreprenadavtal. Slutkostnaden kan vara svar att
bedoma och man riskerar alltid att nAgonting hander med marknaden under byggtiden.

| allmanhet har en bostadsrattsférening inte de ekonomiska muskler som kravs for att balansera ett
mer kraftfullt byggbolag. Foljer man Bostadsratternas rekommendation tecknar féreningen ett
upplatelseavtal med en kopare av vinden. Denna kopare ar sannolikt ett byggforetag. Byggforetaget
blir bostadsrattshavare och medlem i féreningen. Byggftretaget soker bygglov, projekterar och
genomfor bygget. Blir det dyrare an beraknat star byggaren risken. Féreningen ska alltid, &ven om
det &r byggaren som star ansvaret, ha insyn i bygget. Det ar trots allt i féreningens hus som all
byggnation forsiggar. | upplatelseavtalet ska alla fragor regleras: insyn, tider, standard osv.

Processen

Ofta borjar frdgan om inredande av vinden med att styrelsen pa en stimma tar upp frdgan som
princip. Finns det en samstammighet inom féreningen ar det sedan styrelsens uppgift att ga vidare.
Lampligast ar att anlita en eller flera konsulter som kan bedéma méjligheterna. Avtalsunderlag satts
ihop och vindsytan utbjuds pa marknaden. Nar lamplig kopare funnits &ar det dags att i foreningen
samla sig till de formella beslut som behdver fattas.

Beslut att inreda vind maste fattas av en féreningsstimma genom ett grundlaggande



ombyggnadsbeslut. Ett sddant stammobeslut kraver endast enkel majoritet om det inte finns nagra
berérda bostadsrattshavare som kan komma att paverkas negativt med anledning av den andrade
anvandningen av vindsutrymmet.

Detta kan t.ex vara fallet om medlemmar har vindskontor som maste flyttas ner i kéllaren eller om
lagenheterna under den framtida vindsvaningen kommer att utséattas for dkade stérningar. Ar man
inte 6verens kravs att de som rostar for att bygga om vinden uppgar till minst tva tredjedelar av de
pa stamman avgivna résterna. Uppnar man inte denna majoritet kan man inte fortsatta med projektet.

Har man daremot fatt stod av minst 2/3 maste darefter godkannande av Hyresnamnden inhamtas.
Foreningen kan sannolikt parékna ett godkannande i hyresnamnden men det kravs férhandlingar
och beslut i ndAmnden dar de som ar emot byggnationen ar motparter.

Som framgar kan en vindsombyggnad ta tid. Det kraver planering och framférhalining. Det kraver
ocksa goda kunskaper i hur ett vindsavtal skall se ut. Aven tekniskt krédvs manga ganger goda
kunskaper. Man far inte heller glomma bort att rdkna igenom det hela ordentligt. Det hdgre
taxeringsvardet efter en vindsinredning och de darmed hdogre skatterna for foreningen kan innebara
att kalkylerna visar att det inte alls &r nagon lénande affar att inreda vinden.

Det kan dock oavsett kalkyler finnas andra goda skal till att bygga vinden som exempelvis for att
undvika klassificering som s kallad odkta forening eller intresset av att fa in flera medlemmar i
foreningen.
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Faktabanken ar en forman for medlemmar i Bostadsratterna. Fler fragor? Kontakta
styrelseradgivningen pa 0775-200 100 eller fraga@bostadsratterna.se



